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ATENCAO, SINDICO!

Para sua seguranca e dos condéminos, sempre contrate
técnicos habilitados, que respondem civil e criminalmente
pelos atos praticados.

Em caso de qualquer problema com o profissional
contratado ou irregularidade quanto ao servico prestado,
denuncie ao CRT-SP.

Nao deixe que pessoas nao habilitadas executem servicos no
condominio; e exija sempre a emissao do

Termo de Responsabilidade Técnica
(TRT)
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RESPONSABILIDADE DOS SINDICOS
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Os sindicos respondem por quaisquer problemas ocorridos nos
condominios, conforme previsto na Lei n? 4.591/1964, que dispGe
sobre o condominio em edificagdes e as incorporagdes imobilidrias.

A ABNT NBR n2 5.674/1999 define os procedimentos de orientagdo
para manutencdo de edificacGes e é uma importante referéncia,
tanto para os sindicos como proprietarios de imdveis, na elabora-
¢do e implantagdao de programas de manutengdao preventiva. Os
sindicos e administradores diretos tém papel fundamental no cum-
primento dessa norma, uma vez que 0s prejuizos decorrentes da
omissdo em realizar manutencdo predial sdo de sua responsabilida-
de; enfim, todos os conddminos sdo responsaveis pela edificacao.
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De acordo com o inciso V, artigo 1.348, da Lei n? 10.406/2002 — Cédi-
go Civil —, compete aos sindicos “diligenciar a conservacdo e a guarda
das partes comuns e zelar pela prestacao dos servicos que interessem
aos possuidores”. Dessa forma, os sindicos devem exigir a contrata¢ao
de responsavel técnico e a emissao do Termo de Responsabilidade
Técnica (TRT), documento de fé publica que assegura que o servigo
foi realizado por um profissional legalmente habilitado. O TRT tem a
mesma eficacia de documentos similares emitidos por outros conse-
lhos, com maior economia e seguranca a sociedade.

Os sindicos devem também atualizar o regulamento de obras, incluindo
o TRT no fluxo de documentos exigidos em todos os servicos de manu-
tencdo e reformas do condominio, bem como informar aos encarrega-
dos e demais responsdveis por servicos que o TRT faz parte do rol de do-
cumentos aceitos para a realizagdo de servicos técnicos especializados.

Cumpre observartambém asdiretrizesda ABNTNBRn216.280/2020
para servigos de reformas de imdveis; em especial, a alteracdo da
secdo 4, item b, conforme abaixo:

“Apresentacdo, de toda e qualquer modificacdo que altere
ou comprometa a seguranca da edificacdo ou do seu en-
torno e sistemas comuns da edificacdo, para analise da in-
corporadora/construtora e do projetista, acompanhada dos
devidos documentos de responsabilidades técnicas dentro
do prazo decadencial (legal). Apds esse prazo, um respon-
savel técnico, designado pelo proprietario ou responsavel
legal, deve efetuar a andlise, acompanhada da emissado dos
devidos documentos de responsabilidade técnica, observa-
das as competéncias profissionais regulamentares”.

A responsabilidade técnica pelo projeto, pela supervisao e pela exe-
cucdo das obras, quando aplicavel, deve ser documentada de forma
legal e apresentada para nomeacao do respectivo interveniente.
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Se contratarem empresas ou prestadores de servigos sem registro
para execucao de atividades especializadas, os sindicos estarado colo-
cando oimdvel emrisco e, de maneira ainda mais grave, a integridade
fisica dos condéminos, podendo ser destituidos do cargo, mediante
aprovacdo em assembleia, por ndo administrarem convenientemen-
te no condominio, nos termos do artigo 1.349 do Cédigo Civil.

QUEM SAO 0OS PROFISSIONAIS
HABILITADOS PARA SERVICOS EM
CONDOMINIOS E ONDE ENCONTRA-LOS

Sdo mais de 90 modalidades técnicas abrangidas pelo Sistema CFT/CRT,
como edificacbes e construcdo civil, mecanica, eletrotécnica, eletro-
nica, telecomunicagdes, refrigeracdo e climatizagdo, e muitas outras.
Assim, quase todos os servigos em condominios residenciais e comer-
ciais podem ser realizados por profissionais técnicos, de acordo com
suas atribuigées legalmente normatizadas, que respondem, civil e
criminalmente, em casos de irregularidades.
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TECNICO
WEFAZ!

O CRT-SP desenvolveu a plataforma online gratuita Técnico que Faz,
para que os sindicos, empresas e a sociedade em geral encontre técni-
cos registrados, de maneira simples e rapida, propiciando também aos
profissionais divulgarem seus servicos, com qualidade, responsabilida-
de técnica e seguranca juridica.

Ao criar a conta na plataforma, os sindicos podem encontrar profis-
sionais proximos da sua regido; ou seja, proximos ao endereco do
condominio. E ao divulgarem os servigos que necessitam, eles serao
facilmente encontrados por aqueles que buscam oportunidades.

Para se cadastrar é muito simples: basta acessar o site
www.tecnicoquefaz.crtsp.gov.br e seguir as orienta¢des da pdgina.

MANUTENCAO PREDIAL PREVENTINA
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Para uma manutencdo predial preventiva eficiente, é importante
estabelecer um plano envolvendo os sindicos e os condéminos, que
devem ter sempre em mente que, uma vez realizada de maneira
regular e periddica, a manutencdo preventiva gera economia
significativa a médio e longo prazo, minimizando riscos de aciden-
tes aos moradores e a sociedade de forma geral; naturalmente, o
patrimonio também se mantém valorizado.

O plano de manutencdo predial preventiva consiste, primeiramen-
te, numa vistoria geral e anotacdo dos aspectos referentes a edifica-
¢do, como um verdadeiro check-up observando, inclusive, a perio-
dicidade com que esses servigos devem ser realizados [ver tabela].

Ao contratar um técnico habilitado, ele emitird um laudo técni-
co apontando os problemas observados durante a vistoria, além
dos comunicados pelo préprio sindico para, num segundo mo-
mento, indicar os procedimentos a serem adotados, com o intui-
to de atenuar ou eliminar as fontes causadoras dos problemas
gue afetam a edificagao.

Com o laudo técnico em maos e ciente dos servicos a serem exe-
cutados, os sindicos devem se reunir com os condéminos para
definicdo das prioridades, informando-os que o responsavel téc-
nico devera estar credenciado para o servico mediante registro
valido no CRT-SP.
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PERIODICIDADE DAS MANUTENCOES PREVENTIVAS E INSPECOES

Sistema Construtivo Manutengao Inspe¢ao
Antena coletiva Sob demanda 1a3anos
Automacdo de portdes Semestral 1ano
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) / Certifi- Sob demanda 125 anos
cado de Licenciamento do Corpo de Bombeiros (CLCB) *
Cabeamento estruturado Sob demanda 1a3anos
Elevadores Mensal 1ano
Esquadrias de aluminio Sob demanda la5anos
Esquadrias de madeira Semestral 1a5anos
Esquadrias metalicas Anual 1a5anos
Estrutura de concreto Sob demanda | 3a5anos
Estrutura metdlica Anual 1la5anos
Forro de gesso Sob demanda 1a3anos
lluminagdo automatica Mensal 1a3anos
lluminagdo de emergéncia Sob demanda | 1a3anos
Impermeabilizagdo Anual 1la3anos
InstalagGes elétricas Anual 1a5anos
Instalagbes de gas Mensal la5anos
Instalagdes hidrossanitdrias Mensal 1a3anos
InstalagBes de interfones Sob demanda 1la3anos
Instalagdes telefonicas Semestral 1a3anos
Junta de dilatagdo nas fachadas Anual 3a5anos
Metais sanitarios, caixas e valvulas de descarga Sob demanda 1a3anos
Piscina (estrutura e bombas) Mensal la5anos
Piscina (tratamento quimico da agua) Semanal Mensal
Projeto de prevencgdo e combate a incéndio Trimestral la5anos
Refrigeragdo e climatizagdo (PMOC) ** ** *x
Revestimento ceramico Sob demanda 1a3anos
Sistema de aquecimento central de agua Mensal 1a5anos
Sistemas de aterramento Anual 1la3anos
Sistema de bombeamento Mensal la5anos
Sistema de cobertura da edificagao Anual la5anos
Sistema de protecdo (SPDA) Anual 1a3anos
Sistema de seguranca Anual 1la3anos
Sistemas fotovoltaicos Sob demanda 1ano
Vidros Anual la3anos
Instrugdo Técnica n2 01/2019
ok
Portaria ANVISA n2 3.523/1998 (Anexo |)
Resolugdo ANVISA n2 09/2003
ABNT NBR n2 17.037/2023
0BS
Os prazos de inspegdo seguem os definidos pela ABNT NBR n2 17.170/2022
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PRINCIPAIS SERVICOS QUE OS TECNICOS
PODEM REALIZAR EM CONDOMINIOS

Para melhor orientagdo dos sindicos, segue uma relagdo dos prin-
cipais servicos que os técnicos podem e devem fazer em condomi-
nios residenciais e comerciais.

=

-

e Elaboragdo de laudos, de acordo com as atribuicdes

e Reformas sem limite de area

e Fachadas, coberturas e vidros

e Pisos, paredes, forros de gesso e revestimentos

e Adequacado as normas de acessibilidade

e Impermeabilizacdo de lajes, caixas d"agua e cisternas

e Individualizagdo de hidrometros

e Vazamentos e infiltracdes

* Montagem e manutengao de esquadrias de aluminio, madeira e
metdlicas (ferro e galvanizadas)

e Manutengao e modernizagao de elevadores
e Instalagdo e manutencdo de equipamentos de climatizagdo
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Vazamentos de gas e estanqueidade de tubulagdes

Projetos de prevencao e combate a incéndio perante o Corpo de
Bombeiros

Projeto, instalagdao e manutenc¢ado de sistemas de energia solar
fotovoltaica, edlica e aguecimento termo solar

Atualizacdo e reformas de quadros elétricos e medicdo de
eficiéncia energética

Aterramento, inspecdo e laudo (SPDA)

Projeto e execucdo de entrada de energia elétrica

Projeto e execucdo de cabine primaria e posto de transformacao
(transformador)

Projeto e execucdo de sistemas para carregamento de baterias
de veiculos elétricos

Sistema de protecdo contra surtos de tensdo e descargas
elétricas (DPS)

Instalacdo de dispositivo residual (DR)

Instalacdo de chuveiros, torneiras e aquecedores centrais
Instalagdo e manutengdo de alarmes

Instalagdo, manutencdo e monitoramento de cameras e circuitos
de seguranca

Automacado, iluminacdo de emergéncia, central PABX (interfones
e telefone)
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* Projeto, instalagio e manutengdo de antena coletiva e
cabeamentos

e Laudo termografico (verificagao de pontos criticos de calor) em
cabos, motores e transformadores

e |Instalagdo e manutencdo de sistemas hidrossanitarios
(hidraulicos)

e Instalagdoemanutencaodebombasde piscinaehidromassagem

e Limpeza de caixas d"agua, andlise de potabilidade

e Limpeza de caixas de gordura, dedetizacao e controle de pragas

e Projeto e execucdo de paisagismo e jardinagem

e Tratamento de efluentes nos residuos produzidos e descartados
no meio ambiente

Para saber quais modalidades técnicas podem realizar determina-
dos servicos, favor entrar em contato com o CRT-SP pelo numero
(11) 3580-1000 ou e-mail atendimento@crtsp.gov.br.

FISCALIZACAO PELA SEGURANCA
DA SOCIEDADE
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E importante pontuar que o CRT-SP é uma autarquia publica fede-
ral que integra o Sistema CFT/CRT, criado pela Lei n? 13.639/2018
com competéncia exclusiva para orientar, disciplinar e fiscalizar o
exercicio profissional dos Técnicos Industriais, regulamentado pela
Lei n2 5.524/1968 e Decreto n? 90.922/1985; e das empresas com
Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE) voltada ao
setor técnico, para que ambos — pessoas fisicas e juridicas — estejam
devidamente registradas no conselho ao rigor da legislagao vigente.

A Lei n2 6.839/1980, que dispGe sobre o registro de empresas nas en-
tidades fiscalizadoras do exercicio de profissdes, traz, em seu artigo 19,
que “o registro de empresas e a anotacdo dos profissionais legal-
mente habilitados, delas encarregados, serdao obrigatérios nas en-
tidades competentes para a fiscalizacdo do exercicio das diversas
profissdes, em razao da atividade bdsica ou em relagao aquela pela
qual prestem servigos a terceiros”.

A acdo fiscalizatoria do CRT-SP, engendrada pela geréncia de fiscaliza-
¢do, segue os parametros definidos no Plano Nacional de Fiscaliza-
¢do Integrada (PNFI) do Sistema CFT/CRT, e tem carater preventivo e
orientativo, com aplicacdo de san¢ées punitivas somente em ultima
instancia. Cabe, portanto, aos sindicos, divulgar o conselho e os ser-
vicos prestados por técnicos habilitados ou empresas terceirizadas,
zelando assim pela seguranca e bem-estar dos condéominos e tam-
bém das pessoas que circulam nas imedia¢des dos condominios.
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Cadastre oportunidades disponiveis em sua empresa

Localize profissionais técnicos habilitados em sua
regido para execugdo de servigcos particulares

Unica plataforma que garante que o profissional
seja registrado no CRT-SP
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