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SINDICO

Apresentacao

O Conselho Regional dos Técnicos
Industriais do Estado de Sao Paulo
(CRT-SP) disponibiliza, em formato
fisico e digital, a 22 edicdo do
Manual do Sindico, elaborado com
0 objetivo de orientar os sindicos
quanto a contratacao de
profissionais técnicos para servigos
gerais em condominios residenciais
e comerciais, de acordo com as
atribuicdes definidas por resolugbes
baixadas pelo Conselho Federal dos
Técnicos Industriais (CFT).

Praticamente todos os servigos de
reforma e manutengdo podem ser
realizados por profissionais
técnicos, desde que habilitados; ou
seja, com o devido registro no
conselho para o exercicio legal da
profissao. Para facilitar a consulta, o
manual elenca os servigos mais
recorrentes no dia a dia dos
condominios, lembrando que exigir
o Termo de Responsabilidade
Técnica (TRT) assegura que o
servico foi realizado com seguranga
—inclusive juridica.

Como encontrar profissionais técnicos habilitados? Uma opcgéo viavel é a
plataforma online gratuita Técnico que Faz, pela qual os sindicos se cadastram
para anunciar oportunidades de servigos, de maneira simples, rapida e eficaz.

Lembre-se que as orientagdes nos condominios ndo sdo agdes meramente
burocraticas, mas investimentos em seguranga que também promovem a

valorizagédo dos iméveis.

Para entrar em contato com o CRT-SP, ligue para (11) 3580-1000 ou escreva para

atendindimento@crtsp.gov.br.
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Técnicos Industriais:

profissionais habilitados para praticamente todos os
servicos de reforma e manutengdao em condominios

Os Teécnicos Industriais sdo profissionais liberais, com profissdo regulamentada
pela Lei n° 5.524/1968 e pelo Decreto n° 90.922/1985, devidamente habilitados
para o desempenho de suas atribuigbes, como empregados do setor publico e
privado ou prestadores de servigos como autébnomos. Formados em cursos
técnicos regulares, eles podem atuar em praticamente todos os setores, com
eficiéncia e contribuindo significativamente para o desenvolvimento econémico e
tecnoldgico do pais.

Sao mais de 90 modalidades técnicas abrangidas pelo Sistema CFT/CRTs,
como edificagdbes e construgdo civil, mecanica, eletrotécnica, eletronica,
telecomunicacgdes, refrigeracdo e climatizagdo, e muitas outras. Praticamente
todos os servigcos de reforma e manutengdo em condominios residenciais e
comerciais podem ser realizados por técnicos, de acordo com as atribuicbes
legalmente normatizadas; e eles respondem, civil e criminalmente, em casos de
irregularidades, propiciando seguranga e comodidade aos condéminos e
residentes.

Para melhor orientagéo dos sindicos, segue uma relagdo dos principais servigos
que os técnicos podem e devem realizar em condominios residenciais e
comerciais:




Técnicos em Edificacoes
e Construcao Civil

Elaboragéo de laudos e regularizagao de iméveis
Elaboragdo e execugcdo de projetos até 80m? e
reformas sem limite de area

Fachadas, coberturas e vidros

Pisos, paredes, forros de gesso e revestimentos
Adequagédo as normas de acessibilidade
Impermeabilizagéo de lajes, caixas d'agua e cisternas
Individualizagdo de hidrometros

Vazamentos e infiltragbes

Montagem e manutengdo de esquadrias de aluminio,

Reforma e adequacéo de reboco e gesso

madeira e metalicas (ferro e galvanizadas)

Y

- Técnicos em Eletrotécnica

Atualizacao e reformas de quadros elétricos e medigao de eficiéncia energética

Aterramento, inspecéo e laudo (SPDA)
Projeto e execugéo de entrada de energia elétrica

Projeto e execugéo de cabine primaria e posto de transformacao (transformador)

Projeto e execugéo de sistemas para carregamento
de baterias de veiculos elétricos

Sistema de protecdo contra surtos de tensdo e
descargas elétricas (DPS)

Projeto e execugdo de sistema de automagédo do
imovel

Realizagdo de manutengdo preventiva em todo o
sistema elétrico

Instalagdo e manutengéo de alarmes

Projeto e execugéo de sistemas de iluminagéo interna
Laudo termografico (verificagdo de pontos criticos de
calor) em cabos, motores e transformadores

Projeto e execugdo de sistemas de energias
renovaveis até 800 kVA
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Técnicos em Mecanica

Manuteng¢do e modernizacao
de elevadores

Vazamentos de gas e
estanqueidade de tubulagdes
Instalagdo e manutencdo de
sistemas hidrossanitarios
(hidraulicos)

Instalagdo e manutencdo de
bombas a motor

Técnicos em Refrigeracao
e Climatizacao

¢ Dimensionamento e instalacdo
de ar condicionado

e Elaboracdo e execugdo do

Plano de Manutencgdo,

Operagdo e Controle (PMOC)

de sistemas de climatizacdo de

ambiente

OBS: Também pode ser feito por
Técnicos em Refrigeracéo e Ar
Condicionado, Técnicos em
Mecdnica e Técnicos em
Eletromecd@nica




Técnicos em Design
de Interiores

. Elaboragao de projetos
para ambientes internos e
externos, como cozinhas
planejadas

« Decoracgao, reforma e
adequacao de ambientes

Técnicos em Sistemas de
Energia Renovavel

« Projeto, instalagdo e manutengéo
de sistemas de energia solar
fotovoltaica, edlica até 75 kW e
aquecimento termossolar

OBS: Também pode ser feito por
Técnicos em Eletrotécnica
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Técnicos em
Telecomunicacoes

. Instalagéo, manutencao e monitoramento de
cameras e circuitos de seguranga ***

- Automacao residencial, iluminagdo de emergéncia,
central PABX (interfones e telefone) ***

- Projeto, instalacdo e manutencéo de antena

coletiva e cabeamentos

Provedores de internet, instalacdo e manutencao

de equipamentos e otimizagao de infraestrutura de

J  rede e conectividade ***

OBS: Também podes ser feitos por Técnicos em
Eletrénica

Técnicos em Meio Ambiente

e Controle e manutencado de caixas d”agua,
com analise de potabilidade

e Acompanhamento de caixas de gordura, .
dedetizagdo e controle de pragas 4 : ;”

e Projeto e execuc¢do de paisagismo e g
jardinagem 5

e Tratamento de efluentes nos residuos
produzidos e descartados no meio ambiente

[8) Acesse o QR Code ao lado para

0 consultar as atribuicdes profissionais dos
f &= técnicos por modalidades e saiba quais

@ servigos refere-se a condominios




Manutencgoes prediais preventivas
e relatdrios de inspecao

NG &V’ Para a eficiéncia das manutengdes prediais
! preventivas e emissdo de relatérios de
i ' inspegcao, é importante estabelecer um
St 3 plano envolvendo os sindicos e os

conddminos, devendo ter sempre em
mente que, uma vez realizada de maneira
regular e periddica, essas agdes geram
economia significativa a médio e longo
prazo, minimizando riscos de acidentes aos
moradores e a sociedade de forma geral;
naturalmente, o patriménio também se
mantém valorizado.

O plano de manutengdes prediais preventivas consiste, primeiramente, numa
vistoria geral e anotagdo dos aspectos referentes a edificagdo, como um
verdadeiro check-up observando, inclusive, a periodicidade com que esses
servigos devem ser realizados [ver tabela].

Ao contratar um profissional técnico habilitado, ele emitira um laudo apontando os
problemas observados durante a vistoria, além dos comunicados do préprio
sindico para, num segundo momento, indicar os procedimentos a serem
adotados, com o intuito de atenuar ou eliminar as fontes causadoras dos
problemas que afetam a edificacao.

Com o laudo técnico em méos e ciente dos servigos a serem executados, os
sindicos devem se reunir com os condéminos para definicao das prioridades,
informando-os que o responsavel técnico devera estar credenciado para o servigo
mediante registro valido no CRT-SP e emissdo do TRT referente ao servigo.

A seguir, uma tabela referente a periodicidade das manutengbes prediais

preventivas, bem como o prazo para elaboragéo dos relatérios de inspecao e as
modalidades técnicas com atribuigdes para execugéo dos servigos demandados:

o
N
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PERIODICIDADE DAS MANUTENGOES
PREVENTIVAS E RELATORIOS DE INSPEGAO

Sistema Construtivo

Manutencgoes

Preventivas

Relatérios
de Inspegao

Modalidade de Técnico que é apto
a executar o servigo

Eletronica, Eletroeletrénica, Mecatr6-

Antena coletiva Sob demanda | 1 a 3 anos . D
nica e Eletrotécnica
= - Eletronica, Eletroeletronica, Mecatro-
Automacao de portoes | Semestral 1 ano ifen o Eaiten
Auto de Vistoria ¢:.|o Edificagdes/Construcdo Civil, Eletro-
Corpo de Bombeiros mecanica, Eletroeletronica, Eletrotéc-
(AVCB) Certificado de Sob demanda | 1 a 5 anos . o S
A 4 nica, Eletronica, Automacéo Indus-
Licenciamento do Corpo trial. Mecanica
de Bombeiros (CLCB) * ’
Cabeamento estrutu- Eletronica, Eletroeletronica, Mecatro-
Sob demanda | 1 a 3 anos X .
rado nica, Eletrotécnica
Elevadores Mensal 1 ano Mecanica e Eletromecanica
Esquadrias de aluminio | Sob demanda |1 a5 anos Mecanica e Eletromecanica
Esquadrias de madeira | Semestral 1 a5 anos ‘I:Eédrl]f;g:t;oes, Construgdo Civil e Me-
Esquadrias metalicas Anual 1 a5 anos Mecanica e Eletromecanica
Estrutura de concreto Sob demanda | 3 a 5 anos Edificacdes e Construgao Civil
Estrutura metalica Anual 1 a5 anos Mecanica, Eletromecanica
Forro de gesso Sob demanda | 1 a 3 anos Edificacdes e Construgao Civil
e el EeE Sob deman- | Mecanica, Edificagdes/Construgéo
< da Civil com curso RIGGING ***
. ~ . Eletronica, Eletroeletréonica, Mecatro6-
lluminagao automatica Mensal 1 a3 anos . P =
nica, Eletrotécnica, Automacgéo
T gy Ag— Eletronica, Eletroeletronica, Mecatr6-
A . ¢ Sob demanda | 1 a 3 anos nica, Eletrotécnica, Automacgao, Edifi-
géncia 2 PR
cagdes/Construgao Civil
Impermeabilizacao Anual 1 a3 anos Edificagcdes e Construgao Civil
Edificacdes (interna), Eletrotécnica,
Instalagoes elétricas Anual 1 a5 anos Eletromecanica, Eletroeletronica e
Edificagcdes e Construgao Civil
Instalagoes de gas Mensal 1 a5 anos Mecanica e Eletromecanica
Ir’ns_talagoes el i~ Mensal 1 a3 anos Edificacdes
tarias
Instalacées de inter- Eletronica, Eletroeletrénica, Mecatr6-
fones ¢ Sob demanda | 1 a 3 anos nica, Eletrotécnica e Telecomunica-
céo
Eletronica, Eletroeletronica, Meca-
Instalagoes telefénicas | Semestral 1 a3 anos tronica, Eletrotécnica, Automacédo e

Telecomunicagéo
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Junta de dilatagao nas

fachadas Anual 3ab5anos Edificagdes e Construgao Civil
Met'als CEIETEE, CIPED Sob demanda | 1 a 3 anos Edificacdes, Construgao Civil
e valvulas de descarga
Poco artesiano Sob demanda ic:b deman- Mineragéao, Hidrologia, Meio Ambiente
Piscina (estrutura e el 1 AReEs E@ﬁcagoes, Mecanica e Construgdo
bombas) Civil
P|s,cu_13 (trat’amento Semanal Mensal Quimica e Meio Ambiente
quimico da agua)
Projeto de prevencdoe | o 16 Bams Edlﬁpagoes/Construgao Civil, Eletro-
combate a incéndio técnica
. ~ . . Mecanica, Eletromecanica e Climati-
Refrigeracdo e climati- | .. * zacgao e Refrigeragdo e Climatizagédo
zagdo (PMOC) ** . /fr gerag ¢
Revestimento ceramico | Sob demanda |1 a 3 anos Edificacdes e Construgao Civil
Sistema de aquecimento Edificagcdes, Mecanica, Eletrotécnica,
. Mensal 1 a5 anos . .
central de agua Energias Renovaveis
ClELTED CO SEe Anual 1 a3 anos Eletrotécnica, Eletroeletronica
mento
Sistema de bombea- Edificagdes, Constru¢do Civil e Me-
Mensal 1 a5 anos P
mento canica
S|s_t_e ma_de HE ST G Anual 1 a5 anos Edificagdes/Construgao Civil
edificagao
Sistema de protegao Eletrotécnica, Eletroeletronica e Ele-
Anual 1 a3 anos -
(SPDA) tromecéanica
Edificacdes/Construcdo Civil, Eletro-
. mecanica, Eletroeletronica, Eletrotéc-
Sistema de seguranca Anual 1 a3 anos X o =
nica, Eletronica, Automagéo Indus-
trial, Mecanica
Eletrotécnica, Energias Renovaveis,
Sistemas fotovoltaicos Eletricidade, Eletronica, Telecomuni-
= Sob demanda | 1 ano ~ P A
manutengao cacoes, Eletroeletronica, Eletromeca-
nica e Automagao Industrial.
Vidros Al 169 cnes Edificacées / Construcdo Civil e

Vidros

Instrugdo Técnica n° 01/2019

ok

Portaria ANVISA n° 3.523/1998 (Anexo 1)
Resolugdo ANVISA n2 09/2003
ABNT NBR n 17.037/2023

*** capacitagdo em seguranga e praticas corretas para a movimentagdo de cargas

OBS

Os prazos de inspegdo seguem os definidos pela ABNT NBR n2 17.1

D
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plataforma gratuita para encontrar profissionais habilitados

para servicos em condominios

O CRT-SP desenvolveu a plataforma online e _

gratuita Técnico que Faz, pela qual os sindicos, vAv(\:s\S;.ie(:::itceoquefaz.
empresas e a sociedade em geral podem crtsp.gov.br e, em
encontrar e contratar técnicos registrados, de seguida, clique em Entrar.
maneira simples e rapida, propiciando também

aos profissionais divulgarem seus servigos, com

qualidade, responsabilidade técnica e

seguranga juridica.

Ao criar a conta na plataforma, os sindicos tém Técnico para di5ponit3ilizlar

T " . . Seu curriculo;
a possibilidade de busca por profissionais Empresa para divulgar
proximos de suas respectivas regides. E ao oportunidades ou encontrar

. ) . profissionais;
divulgarem os servicos que necessitam, eles Pessoa Fisica para encontrar

séo facilmente encontrados por aqueles que técnicos habilitados
. prestadores de servicos.
buscam oportunidades.

Para se cadastrar € muito simples: basta "\ Apos seu perfil ser aprovado,
acessar o site www.tecnicoquefaz.crtsp.gov.br vocé pode preencher o

. . ~ , . formulario para divulgar
e seguir as orientagbes da pagina. suas oportunidades.

Acompanhe o passo a passo ao lado para se Depois da aprovacio

cadastrar gratuitamente e encontrar do administrador,
.. s - as oportunidades
profissionais técnicos habilitados: permanecerdo no site

por no minimo 30 dias,

Vocé também pode utilizar o0 QR Code abaixo; ~ Podendo ser renovadas por 04
meio de um link automatico

e, em caso de duvidas, entrar em contato pelo encaminhado ao e-mail
WhatsApp (11) 91909-1538. cadastrado. v
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Acao orientativa do CRT-SP e
responsabilidade do sindico

A gestao eficiente dos condominios depende de uma atuagéo integrada entre os
sindicos, condébminos e prestadores de servigos, cada um deles com fungdes
complementares que visam assegurar a conservagcdo, a organizacdo e a
seguranca das edificagdes e de seus ocupantes.

Os sindicos exercem um papel essencial nesse contexto, sendo responsaveis por
harmonizar interesses diversos e zelar pelo bem comum. Sua missao, além de
desafiadora, € revestida de grande responsabilidade legal e técnica. Conforme
previsto na Lei n° 4.591/1964 e no inciso V, artigo 1.348 do Caodigo Civil (Lei n°
10.406/2022), cabe ao sindico diligenciar pela conservagao das areas comuns e
garantir a prestacdo adequada dos servicos essenciais ao condominio.

Para isso, € fundamental que ele atue f
com diligéncia na contratagdo de

profissionais habilitados e exija a
emissdo do TRT, documento de fé
publica que assegura que os
servigos técnicos sejam realizados
por profissionais legalmente
habilitados. O ndo cumprimento
dessas exigéncias pode acarretar
riscos a integridade do imével e dos
conddéminos, além de implicar em
responsabilidade juridica direta ao
sindico, podendo inclusive se
destituido da fungéo, além de eventual
imputacao criminal por acidentes.

Nesse cenario, o papel orientativo do
conselho se mostra estratégico, com
varias vertentes de atuagao no sentido
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de conscientizar e orientar o sindico na adogao de boas praticas administrativas e
na observancia das normas legais e técnicas aplicaveis. A norma ABNT NBR
5.674/1999, por exemplo, estabelece diretrizes para a manutengao de edificagbes
e é uma referéncia essencial, tanto para os sindicos quanto para os proprietarios
de iméveis.

E dever do sindico manter atualizado o regulamento de obras do condominio,
incluindo o TRT entre os documentos obrigatérios para manutengéo ou reformas.
A contratacao de empresas ou prestadores de servigos sem o devido registro ou
habilitagdo técnica representa uma falha grave de gestéo, colocando em risco o
patrimdnio coletivo e a seguranga dos moradores, além da assunc¢éo pessoal dos
riscos juridicos inerentes a uma contratagao irregular de mao de obra.

O CRT-SP, na condigdo de autarquia publica federal inserida no Sistema
CFT/CRTs, tem a fungao de orientar, disciplinar e fiscalizar o exercicio profissional
dos Técnicos Industriais, conforme legislagao vigente (Lei n° 13.639/2018; Lei n°
5.524/1968 e Decreto n° 90.922/1985). Também é responsavel pelo registro de
empresas, cujas atividades basicas ou servigos prestados estejam vinculados ao
setor técnico, conforme determina a Lei n°® 6.839/1980.

Portanto, a atuagdo responsavel e preventiva do sindico, amparada pela agao
orientativa do conselho e em conformidade com as exigéncias legais, €
fundamental para a boa gestdo condominial. Essa colaboracdo fortalece a
governanga, preserva o patriménio e garante a segurancga juridica e estrutural do
condominio.

14
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Termo de Responsabilidade Técnica

Para a seguranga dos condominios e dos
moradores, exija sempre a emissado do
TRT referente a cada servigo realizado por
profissionais técnicos habilitados.

SAIBA MAIS




(© (1) 91909-1538 < (I1) 3580-1000

»TECNICO
FAZ

Mais oportunidades
para o profissional,
mais seguranga
para guem contrata

CADASTRE-SE
GRATUITAMENTE

tecnicoquefaz.crtsp.gov.br



